Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:
02.01,2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

REALIZOWANEGO W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WOLNOSTOJACEGO DWULOKALOWEGO ,

CZESC OGOLNA

ul. Motylkowa , Warszawa

dz. ew. 62/2 obreb 3-13-40

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
PHU Auro-Bis
Deweloper
01-773 Warszawa ulica Braci Zaluskich 3/115
Adres
Numer NIP REGON NIP:1131203833 REGON:014931207
Numer telefonu 603198762

Adres poczty elektronicznej

ewatupalskal00@gmail.com

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowe]

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,
o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Warszawa 03-984 . ulica Poprawna 24 , 24a , 24b

Data rozpoczecia

24,11,2021

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

12,10,2023 decyzja IWT /167/U/2023

Adres

Warszawa 03-984 ulica Poprawna 24c




Data rozpoczgcia

15,01,2024

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

15,11,2024 decyzja IWT/575/U/2024

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania  egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i obrgbu"

Warszawa, ul. Motylkowa dz.62/2 obreb3-13-40

Numer ksi¢gi wieczystej WA6M/00323550/9
Istniejace obcigzenia | brak
hipoteczne  nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Na sasiednich dziatkach budowlanych znajduja si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne. Brak rozpoczgtych inwestycji.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow  odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzigciem

Ramowe studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan 1 kierunkow

Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru rejonu ulicy Zwolenskiej-
czg$¢ 1, zatwierdzonego Uchwala
nr  XI/195/2015 Rady mu.st.
Warszawy z dnia 7 maja 2015r.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

nieruchomosci.

3 W szcezegolnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




deweloperskim lub zadaniem | zagospodarowania przestrzennego | (Dz.Urz.Woj. Maz. Z 2015r,,
inwestycyjnym gminy poz.5226) oraz rozstrzygnigcia
nadzorczego Wojewody
Miejscowy plan zagospodarowania | Mazowieckiego (LEX-
czerwca 2015r.., dziatka nr ew. 62/2
Miejscowy plan rewitalizacji z obrebu 3-13-40 polozona przy
ulicy Motylkowej na terenie
Micjscowy plan odbudowy DZlelmcy Wawer w Warszawie nie
jest  potozona na  obszarze
" zdegradowanym, nie jest lasem |,
Inne obszarem  rewitalizacji  oraz
Specjalnej Strefy Rewitalizacji
Ustalenia  obowigzujacego | Przeznaczenie terenu nieruchomos¢ polozona
miejscowego planu W Warszawie przy ulicy
zagospodarowania Motylkowej dziatka nr ew. 62/2 z
przestrzennego dla terenu obrgbu 3-13-40znajduje si¢ na
objetego  przedsiewzieciem terenie oznaczonym symbolem:
deweloperskim Iub zadaniem CI3,3MN o  funkcji:  teren
inwestycyjnym zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;
Maksymalna i minimalna | Maksymalna 0,8
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m maksymalnie
Minimalny  udziat  procentowy | 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | 2 dla kazdego lokalu
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska 1 | zakaz realizacji  przedsigwzigé
zdrowia  ludzi, przyrody i | mogacych znaczaco oddziatywaé na
krajobrazu srodowisko (nie dotyczy proj. bud.)

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach

Nie dotyczy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




szczegoOlnego zagrozenia powodzia

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

19KDD ,20KDD

Warunki 1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

obowiazuje utrzymanie istn.
obiektow infrastruktury technicznej
oraz uwzglednienie ich przebiegu
a takze ich stref ochronnych przy

lokalizacji nowych oraz
przebudowie i rozbudowie
istniejacych
Przeznaczenie terenu o funkcji: teren  zabudowy
. . mieszkaniowej jednorodzinne;j
Ustalenia  obowigzujacego
miejscowego planu . o
zagospodarowania Maksymalnfl’ 1 minimalna | <0,8
przestrzennegodla  dzialek intensywnosé zabudowy
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu  obje¢tego | Minimalny  udzial = procentowy | 30%
przedsigwzigciem powierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym® Minimalna liczba miejsc  do | 2dla kazdego lokalu
parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i| Sposoéb  uzytkowania  obiektow
warunkach zabudowy albo .
zagospodarowania terenu budowlanych oraz

decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy

*W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony $rodowiska 1 | Nie dotyczy

zdrowia  ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczego6lnego zagrozenia powodzia

warunki ~ ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

wymagania  dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych terenéow Iub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki 1 szczegétowe zasady | Nie dotyczy

obshugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach | Trasa  Olszynki  Grochowskiej
przewidzianych inwestycji w | zagospodarowania przestrzennego | 6KDG , przebudowa ulicy
promieniu 1 km od Cylichowskiej wraz z przebudowsa
przedmiotowej wjazdu w ulice Motylkowa
nieruchomosci®, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkow | Brak

zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

. Brak

zagospodarowania terenu

decyzjach o  $rodowiskowych | Brak

uwarunkowaniach

decyzjach 0 obszarach | Brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego | Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego  przedsigwzieciem

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzjao zezwoleniu na | Brak
realizacjginwestycji w  zakresie
infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

* P ok
budowe tak
Czy pozwolenie na budowe " -
jest ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe o nie*

jest zaskarzone

* Niepotrzebne skreslié.




Numer  pozwolenia  na | Decyzjanr 426/PBR/2022 z dnia 21,07,2022 wydana przez Prezydenta
budowe oraz nazwa organu, | Miasta Stotecznego Warszawy.
ktory je wydat
Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy
domu jednorodzinnego
Planowany termin | Termin rozpoczecia: 01.02.2024 r
ia 1 zakor i . :
rozr?ocze;ma ! zakonezenia Termin zakonczenia: 30.12.2025 r
robot budowlanych
1 K j i
Liczba budynkéw budynek jednorodzinny
dwulokalowy
Opis przedsigwzigcia
depwei)opersk‘i?e g oZlb o Rozmieszcz?qie budynk(’)w na Nie dotyczy
zadania inwestycyjnego nlgrgchom0501 (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni | Polska ~ NormaPN-ISO  9836:2015-12  ,,Wlasciwosci  uzytkowe
uzytkowejlokalu w  budownictwie.  Okre$lanie = wskaznikow  powierzchniowych
mieszkalnego albo domu | i kubaturowych” zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 18
jednorodzinnego wrzesnia 2020 r.
Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych  $rodkéw | Srodki wiasne —100 %
procentowy udzial zrodet | finansowych — kredyt, S$rodki
finansowania wlasne, inne
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujgcych  instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysokos¢ stawki  procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢
bedzie do gromadzenia i1 przechowywania $rodkéw pieni¢znych
powierzonych przez Nabywce na podstawie umowy deweloperskie;j.
Nabyweca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

Bank wyptaca Deweloperowi §rodki pienigzne wptacone przez Nabywce
na otwartyRachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego




etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego =z etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie. Przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i po
potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

Bank Spotdzielczy w ....................
Nazwa instytucji ant Spoldziciezy W
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
1. Etap I — nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany
Harmonogram . . .
dsiewzieci 1 uzyskanie pozwolenia na budowg, wykop pod budynek.
grze 151¢W2f.°13 e Zakoriczenie Etapu I: ZAKONCZONO
deweloperskicgo lub zadania Koszt Etapu I: 25 % ogolnych kosztow.
mmwestycyjnego

2. Etap II- fundamenty i $ciany fundamentowe, zasypy, podktad
betonowy pod warstwy posadzkowe — I czg$¢.
Zakonczenie Etapu II: do dnia ZAKONCZONO.
Koszt Etapu II: 15% og6lnych kosztow.

3. Etap III — fundamenty i $§ciany fundamentowe, zasypy, podkiad
betonowy pod warstwy posadzkowe — II czgs$¢, izolacje, konstrukcja
parteru: $ciany i strop, schody — I czgs¢.

Zakonczenie Etapu III: do dnia ZAKONCZONO.
Koszt Etapu I1I: 10 % ogolnych kosztow.
4. Etap IV —konstrukcja parteru: $ciany, schody, stropy — II czes¢,
konstrukcja I pigtra: $ciany i strop, schody.
Zakonczenie Etapu IV: do dniaZ AKONCZONO.
Koszt Etapu IV: 10 % og6lnych kosztow.
5. Etap V — wiezba dachowa i dach bez obrobki daszkow i elementow

dekoracyjnych  dachu,.  Zakonczenie Etapu V: do dnia
ZAKONCZONO
Koszt Etapu V: 10% ogoélnych kosztow.

6. Etap VI - stolarka okienna,instalacje elektryczne i wodno -

kanalizacyjne — I cze$¢.
Zakonczenie Etapu VI: ZAKONCZONO
Koszt Etapu V: 10% ogdlnych kosztow.

7. Etap VII — instalacje elektryczne i wodno — kanalizacyjne — Il czes¢,
tynki wewngtrzne, podtoza i posadzki, stolarka drzwiowa
Zakonczenie Etapu VII: ZAKONCZONO
Koszt Etapu VII: 10% og6lnych kosztow.

8. Etap VIII — tynki zewngtrzne wraz z obrobka blacharskg elementéw
dekoracyjnych (daszkéw), montaz osprzetu co , klimatyzacji i
rekuperacji ,zagospodarowanie terenu, media, zakonczenie budowy i
oddanie budynkéw do uzytkowania.

Zakonczenie Etapu VIII: do 30.12,2025r - zakonczono.
Koszt Etapu VIII: 10% ogdlnych kosztow.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Umowa deweloperska dopuszcza waloryzacj¢ ceny z uwagi na:
1) zmiane stawki podatku od towarow i ustug (VAT),
2) wystapienie roznicy pomigdzy powierzchnig projektowang Lokalu
a powierzchnig rzeczywistg Lokalu, zgodnie z dokonanym
pomiarem powykonawczym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW




NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lubS5 ustawy z  dnia
20.05.2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadkach
opisanych szczegdétowo w art. 29 ust. 4 1 5 Ustawy, to jest:
1) niespetnienia przez Nabywcow $wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgeczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,
2) Niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcow prawo, o ktorym mowa w
umowie deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba,
ze niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia w przypadkach,
o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-5 Ustawy, to jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktoérych mowa
w art. 22 ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2 wyzej opisanej
ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 wyzej opisanej
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskie;j,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do ustawy,

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym w tej umowie. W takim przypadku,
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
tego prawa, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywcy zachowuja
wowczas ewentualne roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opoznienia.

W przypadku gdy cena za wykonanie przedmiotu umowy ze
wzgledu na zmiang podatku od towardéw 1 ustlug ulegnie zmianie
Sprzedajacy zawiadomi Nabywce o zmianie stawki podatku od towarow i
ushug wplywajacego na wysoko$¢ ceny w terminie 14 dni od dnia
zaistnienia takiej okolicznos$ci. Nabywca bedzie moégl zaakceptowac
zmian¢ ceny wynikla ze zmiany stawki podatku od towarow i ustug albo
odstagpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania
informacji od Sprzedajacego. W przypadku, jezeli wskutek zmian stawki
podatku od towarow i ustug ostateczna cena nie ulegnie zmianie, Nabywcy
nie przyshuguje prawo do odstapienia od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o  odstapieniu

od umowy




deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej

z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, w przypadku, gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia,

umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztoéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce po
dokonaniu przekazania lokalu mieszkalnego Nabywca zostanie obcigzony
kosztami przywrocenia lokalu mieszkalnego do stanu pierwotnego tj. do
stanu sprzed wprowadzenia zmian lokatorskich

W  przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej Umowy.

Oswiadczenie o odstapieniu nalezy ztozy¢ drugiej stronie na pismie
pod rygorem niewaznosci w terminie 30 (slownie: trzydziestu dni) od dnia
zaistnienia przyczyn odstgpienia.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktorgkolwiek
ze stron Deweloper zwroci Nabywey w terminie 30 dni od skutecznego
odstgpienia od umowy spelnione przez Nabywce $wiadczenia pieni¢zne po
potraceniu przyshugujagcych Deweloperowi kar umownych lub innych
swiadczen wynikajagcych z umowy albo =z uwzglednieniem
przystugujacych Nabywcy kar umownych naliczanych zgodnie z
postanowieniami umowy lub innych §wiadczen naleznych Nabywcy na
podstawie umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej
czes$ci wiasnosei nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji
o Dzialalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgoda banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,zgodag banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielezym w ........... [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetlnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w
........................ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro;
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w przypadkach okreslonych w art. 24ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: PS Bank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisyustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 1950000,- brutto

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Budynek  mieszkalny jednorodzinny w  ktorym

mieszkalnego  albo  domu | zlokalizowany jest lokal mieszkalny o numerze roboczym 1o

jednorodzinnego powierzchni uzytkowej 149,96 m? wraz
z przynalezng dzialkg do wylacznego uzytkowania o
powierzchni ok. 298 m2 i dwoma miejscami postojowymi
jedno w garazu , drugie przed lokalem

Cena m? powierzchni | 13003,46 zI brutto

uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego
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Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 [ub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia20.05.2021r
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30,04,2026

Okreslenie  polozenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny  bedacy
przedmiotem Uumowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawyz
dnia 20.05.2021 o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

lokal mieszkalny w
budynku
jednorodzinnym
dwulokalowym wraz z
przynaleznym
ogrodkiem

Kondygnacje 3

Technologia wykonania

tradycyjna murowana

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem
nr. 3 do prospektu.

Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i do kazdego lokalu
postojowych przynalezne po dwa

miejsca parkingowe —
jedno w garazu , drugie
przed lokalem

Dostepne media w budynku

* energia elektryczna,

* woda zimna miejska

* woda ciepta i
ogrzewanie za pomoca
pieca gazowego,
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* odprowadzenie
sciekow do szczelnego
szamba o0 poj. 10 m3

Dostep do drogi publiczne;j Dostep do ulicy
motylkowej jest przez
dziatki 62/3 1 62/4 ( prawo
przejscia i przejazdu)
skad ulica Motylkowa jest
bezposredni  dostep do
ulicy Zwolenskiej i/lub
Cylichowskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku (pzt),
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr 1w Budynku ”wraz z prawem do wylacznego
korzystania czesSci dzialki oznaczonej jako powierzchnia
przynalezna zostal oznaczony na schemacie stanowigcym
Zalacznik nr.2 do niniejszego Prospektu.

Okreslenie powierzchni
uzytkoweji uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Okres$lenie powierzchni i1 ukladu pomieszczen zostato
okreslone w Zalgczniku nr.1 do niniejszego Prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych okreslony zostat
w Zalgczniku nr.3do niniejszego Prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje 0 lokalu
uzytkowymnabywanym
roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu  uzytkowego
alboutamkowe;j czesei
whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji (pzt) i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci), jak rowniez szkic usytuowania lokalu w
budynku.

3. Zakres i standard prac wykonczeniowych
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